BEKANNTMACHUNG

Aufstellungsbeschluss, Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integrierter Grunordnung und Anderung des Flachennutzungsplans

Sondergebiet ,,Camping Pilhofer” in Ratzenhof

Der Gemeinderat der Gemeinde Hirschbach hat in der Sitzung am 08.12.2023 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen,
qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Camping Pilhofer* auf den Grundstiicken Flur-Nrn.: 1823 und 1818 (Teilflache),
Gemarkung Achtel beschlossen. Es wird ein Sondergebiet Campingplatz im Sinn von § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgewiesen.

Der Antragsteller, die ,Camping und Living GbR® in Hirschbach, trégt die Kosten fir alle erforderlichen Bauleitplanverfahren, die
naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung, sowie alle erforderlichen ErschlieBungskosten.

Die Erstellung des Bebauungsplanes ,Camping Pilhofer sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes wird durch das
Planungsbiiro Renner + Hartmann Consult GmbH, Ingenieurbiiro fur Bau- und Umwelttechnik, Amberg durchgefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Fléachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) zum
Teil als Dorfgebiet (im Bereich der bestehenden Bebauung), sowie im nérdlichen Teil als ,Fléchen fiir die Landwirtschaft' dargestelit.
Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen somit von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Der
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan (FNP) muss im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geéndert werden.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen
Bauleitplanes umfasst Teilflachen der FI.Nr. 1818,
sowie die FI.Nr. 1823 der Gemarkung Achtel. Der
raumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtflache
von ca. 6.010 m? (0,6 ha).

Der rdumliche Geltungsbereich und damit der
Anderungsbereich des FNP ist wie folgt umgrenzt:
im Norden Flurstiick-Nr. 1967 sowie Flurstiick-
Nr. 1970/2,

im Osten Flurstiick-Nr. 1820 (Weg),

im Stden Teilfl. Flurstiick-Nr. 1818 (bestehende
Bebauung),

im Westen Flurstick-Nr. 1815.

&

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplans
(unmafstablich, genordet)

Erfordernis der Planaufstellung und Bedarfsbegriindung: Die Gemeinde Hirschbach bietet in landschaftlich reizvoller Lage
Erholungssuchenden auch aus dem GroRraum Nurnberg Mdaglichkeiten fiir kiirzeren oder langeren Urlaub. Die Urlauber unterstiitzen
die 6rtliche Gastronomie, behindern aber mit Wild-Campern und auf Straen und Feldwegen abgestellten Wohnmobilen nicht nur die
Landwirtschaft.

Mit Zustimmung der Gemeinde Hirschbach sollen in Ratzenhof alternative Ubernachtungsmaglichkeiten fur den sanften, naturnahen
Tourismus geschaffen werden. Die Camping und Living GbR plant - im Anschluss an vorhandene Bebauung - einen Campingplatz mit
Wohnmobil-Stellplatzen und Tiny Houses / Mobilheimen zur Vermietung, sowie ein Wohnhaus zu errichten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hirschbach hat am 08.12.2023 in ffentlicher Sitzung den Vorentwurf der Anderung des Flichen-
nutzungsplans in diesem Bereich in der Fassung vom 08.12.2023, sowie den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan ,,Camping Pilhofer in der Fassung vom 08.12.2023 gebilligt und beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Auslegung) und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die Vorentwiirfe der Bauleitplanungen liegen in der Gemeindeverwaltung

Anschrift: Verwaltungsgemeinschaft Konigstein, Oberer Markt 20, 92281 Kénigstein

Zimmer-Nr.: 0.01 Erdgeschoss

vom Fr. 12.01.2024 bis Mo. 12.02.2023 éffentlich aus

und kénnen dort wahrend der Dienststunden fachkundig erlautert werden. Wahrend der Auslegung ist die Abgabe von Stellungnahmen
in Textform oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift moglich. Die Einleitung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde




/ wird ortslblich bekannt gemacht.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan und die Anderung des
Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren
Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind auch im Internet unter
https://iwww.gemeinde-hirschbach.de/seite/410111/bauen.html verdffentlicht.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO)i. V. mit § 3
BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das
Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls offentlich ausliegt.

Fur die Flachennutzungsplan-Anderung gilt auRerdem folgender Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden: Eine
Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach §
7 Abs. 2 UmwRG geméal § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Hinweis zum Landschaftsschutzgebiet:
Die Verwaltung wurde beauftragt fur alle Grundstticke, die im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans liegen, einen Antrag auf
Befreiung von den Vorgaben der Schutzgebietsverordnung oder auf Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet beim Land-
ratsamt Amberg—Sulzbach zu stellen.

H‘gfmann ertel
Erster Burgermeister

Ortstiblich bekannt gemacht durch Anschlag an Amtstafeln:
angeheftet am: 12.01.2024

abgenommen am: 12.02.2024

Die Richtigkeit der Angaben wird bestétigt.

i.A. Schuminetz

Anhang:




