Verfahren

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.12.2023 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans mit Anderung des Fldchennutzungs-
plans nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs- und Anderungs-
beschluss wurde am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung: Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom 08.12.2023 hat in der Zeit
(7701 ¢ 3 [ o | |- S stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager
offentlicher Belange gemab § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Bau-
leitplanung in der Fassung vom 08.12.2023 hat in der Zeit vom ......................
bis .o stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom ..........ccccceeeee.
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..o bis e beteiligt.

Beteiligung der 6ffentlichkeit: Der Entwurf der Bauleitplanung in der
Fassung vom ......................... wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o Offentlich ausgelegt.

Feststellungsbeschluss und Satzungsbeschluss: Mit Beschluss des
Gemeinderats vom .................... 2024 wurde - jeweils in der Fassung vom
.......................... 2024 - die Flachennutzungsplan-Anderung festgestellt und der
Bebauungsplan gema&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hirschbach, den ...............

Erster Blrgermeister Hermann Mertel

Das Landratsamt hat die Flachennutzungsplan-
Anderung nach § 8 Abs. 3 BauGB mit Bescheid
vom AZ gemaB
§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt

Hirschbach, den ...............

Erster Blrgermeister Hermann Mertel

Rechtskraft / Rechtswirksamkeit: Die Erteilung der Genehmigung der
Flachennutzungsplan-Anderung wurde am gemalB § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bauleitplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Die Fldchennutzungsplan-Anderung ist somit rechtswirksam, der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hirschbach, den ...............

Erster Blrgermeister Hermann Mertel

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung muss hach der Ausfertigung erfolgen.

Anderung des Fladchennutzungsplans

fir einen Teilbereich parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die Plane sind genordet und im Format DIN A2 im MaBstab ca. 1:5.000
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Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Sondergebiet (§ 10 BauNVO) - Campingplatzgebiet 9" ™t stand 2023/2024)

(Anderung mit Stand 2008 - keine akt. And.):

Anderung des ... gliltigen Flachennutzungsplans, (Ergdnzung Baufldchen Bestand,
Umwidmung von Flachen, Nummerierung siehe Auflistung "Nachfiihrung
Flachennutzungsplan" ... im Stand von 2008

Flachen fur die Landwirlschaft
Flachen fur den Wald

Aufforstungsflachen

Naturpark Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst - Schutzzone
nachrichtlich gem. Art. 10 und Art. 11 BayNatSchG, Verfshrensstand 14.12.2008

Bodendenkmal
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Regensburg, Stand Oktober 2005

Biotop gemal der Biotopkartierung Bayern

Datengrundlage: Biotopkartierung Bayern, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz,
Kartenblatt 6435, Stand 1997

Einzelbaum / Baumgruppe / Feldgeholz

Hecke / orts- und landschaftspragende Geholze

Obstbaum / Obstwiese

charakteristischer, lichter Waldrand / magere Saumflur
(z. T. auch mit Gehoélzaufwuchs), wertvolle Biotopverbundstruktur

Wanderweg

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Stand 07.11.2008
(Ausschnitt) - Planungsbiiro SPINDLER Kastl

/ PN
4 [ =
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BEGRUNDUNG ZUR FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Hinweis:
Das Inhaltsverzeichnis, das Tabellen- und Abbildungsverzeichnis sind am Anfang des
Textteils (beim Bebauungsplan) zu finden.
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8. Begrindung der FNP-Anderung

Geandert wird der ,Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde
Hirschbach" 4L,

8.1 Rechtsgrundlagen, Verfahren, Anderungsbereich

Der Bauleitplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung gliltigen Fassung:

e BauGB (Baugesetzbuch) e BIMSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)
e BauNVO (Baunutzungsverordnung) e 18. BIMSchV (18. Bundesimmissionsschutz-
e BayBO (Bayerische Bauordnung) verordnung)

e GaStellV (Verordnung tber den Bau und e DSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz)
Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl e BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)
der notwendigen Stellplatze) e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und

e PlanzV (Planzeichenverordnung) Altlastenverordnung)

e ROV (Raumordnungsverordnung) e WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) e BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

e BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)

e BaylLplG (Bayerisches Landes-
planungsgesetz)

Der Gemeinderat der Gemeinde Hirschbach hat am 08.12.2023 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des vorhabenbezogenen, qualifizierten Bebauungsplanes Sondergebiet
~Camping Pilhofer™ im Ortsteil Ratzenhof im Verfahren nach § 12 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im giltigen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan (FNP) zum Teil als Dorfgebiet (im Bereich der bestehenden Be-
bauung), sowie im nérdlichen Teil als ,Flachen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Die ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen somit von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans mit Land-
schaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist deshalb erforderlich.

Die Flache wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des ver-
bindlichen Bauleitplanes umfasst
Teilflachen der FI.Nr. 1818 sowie die
FI.Nr. 1823 der Gemarkung Achtel. Der
raumliche Geltungsbereich hat eine
Gesamtflache von ca. 6.010 m2

(0,6 ha).

Der raumliche Geltungsbereich und
damit der Anderungsbereich FNP ist wie
folgt umgrenzt:

im Norden Flurstick-Nr. 1967 sowie
Flurstlick-Nr. 1970/2,

im Osten Flurstiick-Nr. 1820 (Weg),

im Stden Teilfl. Flurstiick-Nr. 1818
(bestehende Bebauung),

im Westen Flurstick-Nr. 1815.

1824/2

41 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Hirschbach, Stand: 07.11.2008 - ... Planungsbtiro SPINDLER Kastl im
Auftrag der Gemeinde Hirschbach (VG Konigstein)
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BEGRUNDUNG ZUR FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Abbildung 2: Geltungsbereich (unmalstablich, genordet)

8.2 Lage und Nutzungen, Erfordernis der Planaufstellung
und Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangs-
situation

Der Planungsbereich liegt im Norden des Ortsteiles Ratzenhof im Anschluss an die be-
stehende Bebauung. Westlich und nérdlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an;
im Osten verlauft ein Wirtschaftsweg.

Ratzenhof liegt ca. 1,5 km nordwestlich von Eschenfelden. Von dort besteht liber die Kreis-
straBe AS 6 eine Anbindung an den Hauptort Hirschbach im Sidwesten (Entfernung
ca. 9 km) sowie in ndrdliche Richtung Uber die KreisstraBe AS 40 an Kdnigstein (ca. 5 km).

Die BundesstraBBe 85 ist von Ratzenhof in ca. 8 Minuten erreichbar. Von dort besteht An-
schluss an die A9 im Norden (Anschlussstelle Pegnitz, ca. 25 km ab Ratzenhof) sowie nach
Sulzbach-Rosenberg bzw. Amberg in sidliche Richtung.
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Abblldung 24. Rauml|che Lage

Die Gemeinde Hirschbach bietet in landschaftlich reizvoller Lage Erholungssuchenden auch
aus dem GroBraum Nirnberg Mdglichkeiten fir kiirzeren oder ldngeren Urlaub.

Die Urlauber unterstiitzen die 6rtliche Gastronomie, behindern aber mit Wild-Campern und
auf StraBen und Feldwegen abgestellten Wohnmobilen nicht nur die Landwirtschaft.
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BEGRUNDUNG ZUR FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Mit Zustimmung der Gemeinde Hirschbach sollen in Ratzenhof alternative Ubernachtungs-
moglichkeiten fiir den sanften, naturnahen Tourismus geschaffen werden. Die Camping
und Living GbR plant im Anschluss an vorhandene Bebauung einen Campingplatz mit
Wohnmobil-Stellplatzen und Tiny Houses / Mobilheimen zur Vermietung, sowie ein Wohn-
haus zu errichten.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Camping Pilhofer" in der vor-
liegenden Fassung wurden folgende Mdglichkeiten gepruft:

Die Nullvariante als ,Alternative" - keine Neuausweisung des Baugebietes und Belassen
der Flachen im jetzigen Zustand:

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wiirde an dieser Stelle unterbleiben. Die Schaffung von alter-
nativen Ubernachtungsméglichkeiten fir einen sanften, naturnahen Tourismus im Ge-
meindegebiet von Hirschbach wiirde unterbleiben. Die Behinderungen durch Wild-Camper
und auf StraBen und Feldwegen abgestellten Wohnmobilen wiirden bestehen bleiben.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan (FNP) der Gemeinde
Hirschbach ist die Flache als ,Dorfgebiet® (braun) sowie als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft" (gelb) dargestellt.

EBSA0L76-007
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Abbildung 25: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Sondergebiet (SO) sind die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans mit Landschafts-
plan 42 entwickelt. Deshalb ist die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans er-
forderlich.

8.3 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung der Gemeinde Hirschbach ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung die
Voraussetzung flir einen sanften, bedarfsgerechten Tourismus zu schaffen.

Dabei ist zu beachten:

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplans als Grundlagen der Abwdgung immer zu beriicksichtigen und nach
§ 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen.

42 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Hirschbach, Stand: 07.11.2008 - ... Planungsbtiro SPINDLER Kastlim
Auftrag der Gemeinde Hirschbach (VG Konigstein)
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Inhalte und wichtigste Ziele der Bauleitplanung werden ausflhrlicher in der Begrindung
(mit Umweltbericht) zum Bebauungsplan behandelt. Dies wird hier, soweit Uberein-
stimmung besteht, nicht noch einmal wiederholt.

8.4 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben
fur das Plangebiet

Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung (Z) anzupassen und Grundsatze der
Raumordnung (G) sind in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertlicksichtigen
(§ 1 Abs. 4 BauGB, Art. 3 BayLplG).

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP vom 01.09.2013, ge-
andert am 01.03.2018) wie Erfordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung" oder die

Ausweisung neuer Siedlungsflaichen ,in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten™ werden in der Planung bericksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Vorgabe des Landesentwicklungsprogramms Bayern. (LEP Stand 01. Juni 2023) der
.Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot® - ,(Z) Neue Siedlungsflachen sind
maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. ..." (LEP 3.3 Z) -
werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

Die Regierung der Oberpfalz (Landesplanung) gibt mit Mail vom 20.06.2023 folgende
Stellungnahme zum Vorhaben an die Gemeinde Hirschbach ab: ,(...) Nach hiesigen Infor-
mationen ist der Ortsteil Ratzenhof auf Ebene des Flachennutzungsplans als Mischgebiets-
flache Uberplant. Damit wére eine grundsétzliche Voraussetzung fir die Ausweisung einer
Baugebietsflache gegeben. Auch der Umfang der geplanten Baufldche und der Nutzungen
erscheinet noch angemessen im Verhédltnis zum bestehenden Ortsteil Ratzenhof. Vor
diesem Hintergrund kénnen wir die Planung aus landesplanerischer Sicht grundsétzlich
mittragen. Anhand der vorliegenden Informationen wird nicht ersichtlich, wie die Fldche
gewidmet werden soll. Aus unserer Sicht wére sicherlich die Ausweisung eines Sonder-
gebiets angebracht. Dies sollten Sie aber mit dem Landratsamt kldaren. (...)".

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Im Regionalplan Region Oberpfalz-Nord43 sind unter anderem folgende Ziele aufgefihrt.

- Landschaftliches Leitbild (B 1 1.2)
»In der Frankenalb soll vor allem durch eine Durchgriinung landwirtschaftlich genutzter Flachen auf ein
vielgestaltiges Landschaftsbild mit einer starkeren Vernetzung naturnaher Bereiche hingewirkt
werden.” (Bl 1.2)

- Siedlungswesen (BII 3)
»Freizeitwohngelegenheiten und Campingpldtze
Dem Bedarf an Freizeitwohngelegenheiten soll vor allem in den fiir Erholung besonders geeigneten
Gebieten Rechnung getragen werden. Campingplatze sollen insbesondere im Oberpfélzer Wald, in der
westlichen Oberpfilzer Alb, im Stiftland (6stlicher Landkreis Tirschenreuth) und im stidlichen
Fichtelgebirge mit Steinwald geschaffen werden.” (BII 3)

- Land- und Forstwirtschaft (B Ill 1)
,Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestirkt werden. Sie soll der in diesem
Wirtschaftsbereich tatigen Bevolkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen bieten und zur

43 Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) mit Text und Karten
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/mam/service/landes regionalplanung/dokumente/rpl6-
gesamtlesefassung einschl. 29.%C3%84nderung.pdf - Online-Lesefassung, Stand 01.06.2022
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Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-, Lebens- und Kulturraum beitragen.”
(BIII'1)

L»Auf eine verstarkte Ausrichtung landwirtschaftlicher Betriebe auf Zuerwerb im Rahmen des
Fremdenverkehrs (Urlaub auf dem Bauernhof) soll insbesondere im Oberpfalzer Wald, in der Frankenalb
und im Steinwald hingewirkt werden.” (B Ill 2.4)

- Tourismus (B IV 7)
7.1 (G) ,,Die Region Oberpfalz-Nord hat mit ihren Naturparken Fichtelgebirge, Steinwald, Nordlicher
Oberpfalzer Wald, Frankische Schweiz/Veldensteiner Forst, Oberpfilzer Wald, Oberer Bayerischer
Wald und Hirschwald sowie der Kulturlandschaft im Stiftland mit dem BundesnaturschutzgroRBprojekt
Waldnaabaue und den Flusslandschaften von Naab und Vils sowohl fiir den Tourismus als auch fiir die
Bevdlkerung einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Diese landschaftliche und kulturelle
Attraktivitat soll erhalten werden. Die touristische Infrastruktur soll erhalten und bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden.”
7.2 (G) ,,Zur Sicherung des Tourismus als bedeutsamen Wirtschaftsfaktor in der Region sollen
- vorhandene Angebote weiterentwickelt und vernetzt,
- geeignete Marktnischen und neue Zielgruppen erschlossen,
- vielfiltige und zeitgemiRe Ubernachtungsméglichkeiten geschaffen und die Servicequalitit erhéht,
- MaBnahmen zur Verlangerung der Saison ergriffen und
- verstarkt auch grenziiberschreitende Angebote entwickelt werden.

Im Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord ist der
Planungsbereich ist vollstandig als Landschaftsschutzgebiet
,LSG innerhalb des Naturparks Frankische Schweiz - Velden-
steiner Forst (ehemals Schutzzone)" dargestellt (Karte 3 Land-

| schaft und Erholung, Stand 15. Dezember 2009 - siehe Ab-

+| & bildung 26 links).

" ¢ Der Geltungsbereich ist somit nicht als ,Landschaftliches

Vorbehaltsgebiet™ dargestellt.

Abbildung 26: Ausschnitt aus Regionalplan - Zielkarte 3.

8.5 Beschreibung der wesentlichen Grundzige der
Planung

Die wesentlichen Grundziige der Planung wurden in Kapitel 8.2 und in der Begriindung zum
Bebauungsplan beschrieben.

8.6 Stadtebauliches Grundkonzept fur Art und Mald der
Nutzung, Ver- und Entsorgung
Art und MaB der Nutzung werden ausfihrlich im Bebauungsplan behandelt, die Begriindung

fur die Darstellung als Sondergebiet findet sich wie der Anlass der Planaufstellung oben ab
Seite 86 (ab Kap. 8.2).

Die Wasserversorgung, die Abwasser- und Abfallentsorgung sind sichergestellt (siehe
hierzu den Bebauungsplan im Parallelverfahren).
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8.7 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Mensch
und Bevolkerung

Dieser Punkt wird ausfihrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt und hier
nicht noch einmal wiederholt.

8.8 Begrundung zur Grunordnung, Belange des Umwelt-
schutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Dieser Punkt wird ausfihrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt und hier
nicht noch einmal wiederholt.

8.9 Ausgleich nach den Grundsatzen fir die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene der

vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachen-

nutzungs- und Landschaftsplans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe
ermadglicht.

8.10 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Planung (Monitoring)
Da diese geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-

wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans
sind Aussagen zum Monitoring in der Begriindung und im Umweltbericht zu finden.

8.11 Anhang zur Begrindung der FNP-Anderung

Teil der Begriindung ist der Umweltbericht im Anhang zur vorliegenden Begriindung

Aufgestellt, 08. Dezember 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 11.12.2023

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jurgen Tiefel, Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
info@renner-consult.de www.renner-consult.de
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9. Umweltbericht zur FNP-Anderung

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als Bestandteil
des Bauleitplans zu erstellen. ,Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung®.
Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchflihrung einer
sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der
EU in nationales Recht darstellt.

Die Bearbeitung des Umweltberichts folgt dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis" des Bay
StMUGV und der Obersten Baubehérde, erganzte Fassung vom Januar 2007. Die Inhalte des Umwelt-
berichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. ,Wird eine Umweltprifung fur
das Plangebiet oder fur Teile davon in einem ... Fldchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem ... gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren
auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden™ (§ 2 Abs. 4
BauGB).

9.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans, Festsetzungen, Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben

Der Gemeinderat der Gemeinde Hirschbach hat am 08.12.2023 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des vorhabenbezogenen, qualifizierten Bebauungsplanes Sondergebiet
~Camping Pilhofer™ im Ortsteil Ratzenhof im Verfahren nach § 12 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im gililtigen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan (FNP) zum Teil als Dorfgebiet (im Bereich der bestehenden Be-
bauung), sowie im nérdlichen Teil als ,Flachen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Die ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen somit von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab. Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans mit Land-
schaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist deshalb erforderlich.

Die Flache wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des ver-
bindlichen Bauleitplanes umfasst
Teilflachen der FI.Nr. 1818 sowie die
FI.Nr. 1823 der Gemarkung Achtel. Der
raumliche Geltungsbereich hat eine
Gesamtflache von ca. 6.010 m=2

(0,6 ha).

Der raumliche Geltungsbereich und
damit der Anderungsbereich FNP ist wie
folgt umgrenzt:

im Norden Flurstiick-Nr. 1967 sowie
Flurstlick-Nr. 1970/2,

im Osten Flurstiick-Nr. 1820 (Weg),

im Stden Teilfl. Flurstiick-Nr. 1818
(bestehende Bebauung),

im Westen Flurstick-Nr. 1815.

Abbildung 2: Geltungsbereich (unmaRstablich, genordet)

Die Gemeinde Hirschbach bietet in landschaftlich reizvoller Lage Erholungssuchenden auch
aus dem GroBraum Nirnberg Madoglichkeiten flr kirzeren oder langeren Urlaub.
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Die Urlauber unterstiitzen die 6rtliche Gastronomie, behindern aber mit Wild-Campern und
auf StraBen und Feldwegen abgestellten Wohnmobilen nicht nur die Landwirtschaft.

Mit Unterstiitzung der Gemeinde Hirschbach sollen alternative Ubernachtungsmdglich-
keiten flr den sanften, naturnahen Tourismus geschaffen werden.

Die Eckdaten zu dem geplanten Vorhaben: Bei dem Vorhaben handelt es sich um die
Errichtung von Tiny Houses (anfanglich eines spater bis zu vier), sowie ca. 10 Stellplatzen
fir Wohnmobile, Camper und Vans zur Vermietung auf Flurnummer 1823 sowie Teilflachen
der Flurnummer 1818 der Gemarkung Achtel (Gemeinde Hirschbach). Zusatzlich soll eine
Flache filir Zelte angeboten werden und ein Wohnhaus zur privaten Nutzung sowie
erforderliche Nebengebdude errichtet werden. Flachen fir eine landschaftsgerechte
Eingriinung sind vorhanden.

Das Vorhaben kann dazu beitragen den vorhandenen Bedarf flir diese Erholungsnutzung
zu decken und jahrlich wiederkehrende Behinderungen durch auf den StraBen und Feld-
wegen abgestellte Wohnmobile / Wild-Camper zu reduzieren, ohne den 6rtlichen Rahmen
ZU sprengen.

Zielsetzung ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung alternative Ubernachtungs-
maoglichkeiten flir den sanften, naturnahen Tourismus zu schaffen.

Die ErschlieBung ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung ist vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit der Anderungsbereich ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan (FNP mit integriertem LP) als ,Dorf-
gebiet sowie ,Flachen fir die Landwirtschaft® dargestellt.

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Sondergebiet (SO) sind die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht aus den Darstellungen des Fléachennutzungsplans entwickelt.
Deshalb ist die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Standort, Nutzungen usw. werden im Umweltbericht und in der Begrindung zum Be-
bauungsplan ausfiihrlich behandelt.

9.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes
und ihre Berulcksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Vorgabe des Landesentwicklungsprogramms Bayern. (LEP Stand 01. Juni 2023) der
~Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot® - ,(Z) Neue Siedlungsflachen sind
maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. ..." (LEP 3.3 Z) -
werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.

Die Regierung der Oberpfalz (Landesplanung) gibt mit Mail vom 20.06.2023 folgende
Stellungnahme zum Vorhaben an die Gemeinde Hirschbach ab: ,(...) Nach hiesigen Infor-
mationen ist der Ortsteil Ratzenhof auf Ebene des Flachennutzungsplans als Mischgebiets-
flache Uberplant. Damit wére eine grundsétzliche Voraussetzung fir die Ausweisung einer
Baugebietsflache gegeben. Auch der Umfang der geplanten Baufldche und der Nutzungen
erscheinet noch angemessen im Verhédltnis zum bestehenden Ortsteil Ratzenhof. Vor
diesem Hintergrund kénnen wir die Planung aus landesplanerischer Sicht grundsétzlich
mittragen. Anhand der vorliegenden Informationen wird nicht ersichtlich, wie die Fldche
gewidmet werden soll. Aus unserer Sicht wére sicherlich die Ausweisung eines Sonder-
gebiets angebracht. Dies sollten Sie aber mit dem Landratsamt klaren. (...)".
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Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Im Regionalplan Region Oberpfalz-Nord#* sind unter anderem folgende Ziele aufgefuhrt.

- Landschaftliches Leitbild (B | 1.2)
»In der Frankenalb soll vor allem durch eine Durchgriinung landwirtschaftlich genutzter Flachen auf ein
vielgestaltiges Landschaftsbild mit einer stiarkeren Vernetzung naturnaher Bereiche hingewirkt
werden.” (Bl 1.2)

- Siedlungswesen (BII 3)
»Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze
Dem Bedarf an Freizeitwohngelegenheiten soll vor allem in den fiir Erholung besonders geeigneten
Gebieten Rechnung getragen werden. Campingplatze sollen insbesondere im Oberpfélzer Wald, in der
westlichen Oberpfalzer Alb, im Stiftland (6stlicher Landkreis Tirschenreuth) und im stidlichen
Fichtelgebirge mit Steinwald geschaffen werden.” (BII 3)

- Land- und Forstwirtschaft (B Ill 1)

,Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestirkt werden. Sie soll der in diesem
Wirtschaftsbereich tatigen Bevolkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen bieten und zur
Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-, Lebens- und Kulturraum beitragen.”
(BlI11)

»Auf eine verstarkte Ausrichtung landwirtschaftlicher Betriebe auf Zuerwerb im Rahmen des
Fremdenverkehrs (Urlaub auf dem Bauernhof) soll insbesondere im Oberpfalzer Wald, in der Frankenalb
und im Steinwald hingewirkt werden.” (B Ill 2.4)

- Tourismus (B IV 7)
7.1 (G) ,,Die Region Oberpfalz-Nord hat mit ihren Naturparken Fichtelgebirge, Steinwald, Nordlicher
Oberpfalzer Wald, Frankische Schweiz / Veldensteiner Forst, Oberpfilzer Wald, Oberer Bayerischer
Wald und Hirschwald sowie der Kulturlandschaft im Stiftland mit dem BundesnaturschutzgroRprojekt
Waldnaabaue und den Flusslandschaften von Naab und Vils sowohl fiir den Tourismus als auch fiir die
Bevdlkerung einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Diese landschaftliche und kulturelle
Attraktivitat soll erhalten werden. Die touristische Infrastruktur soll erhalten und bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden.”
7.2 (G) ,,Zur Sicherung des Tourismus als bedeutsamen Wirtschaftsfaktor in der Region sollen
- vorhandene Angebote weiterentwickelt und vernetzt,
- geeigne
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